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b)Kamulastirma Dosyalarinin Hazirlanmasi

Kamulastirma planlarinin yapimi kamulastirilacak tasinmazlarin hukuki ve teknik durumlarinin
belirlenmesine yonelik bir dizi ¢aligmay1 kapsar. Bu plana bagli olarak hazirlanan kamulastirma
dosyasi ise; kamulagtirma plan1 6rnegi ile bu planda gosterilen taginmazlarla ilgili kamulagtirma igin
gerekli bilgileri iceren belgelerden olusur.

Kamulastirma yapilacak alanlarla ilgili olarak oncelikle araziyle iliskili yatirrm ve hizmet sunan,
izin ve ruhsat veren kurum ve kuruluslardan;

1, ilge, K&y/mahalle isimleri,

Kadastro durumu,((Kadastro géren, gormeyen, devam eden, programa alinan, veya yenilenmesi devam eden)
Halihazir, standart topografik harita, hava fotografi vb.
Imar alanlar1, kdy yerlesim plani, arazi toplulastirma plani,
Toprak dagitim planlari,

Orman alanlar1 ve verilen izin ve irtifaklarla ilgili haritalar,
Mera ¢alismalar1 ve bunlarla ilgili haritalar,

Maden siciline tescilli maden sahalariyla ilgili haritalar,
[zin ve ruhsat verilmis kum ve tas ocaklari,

Kiy1 kanununa tabi alanlar,

Askeri yasak bolgeler,

Proje sahasi ile ilgili olarak ilgili kurum ve kuruluslardan 6nceden yapilan veya planlanan araziye iliskin
yatirim projeleri, yapilan veya devam eden kamulastirma ve benzeri amagl proje ve haritalar,

Kadastro goren yerlerle ilgili giincel kadastro haritalar,
Yer kontrol noktalar1 vb diger gerekli bilgi ve belgeler temin edilir.
Kamulastirilacak alanin malik durumuna gore asagida belirtilen hususlar incelenip gerekli tespitler yapilir.



o Herhangi bir harita varsa;

Kamulagtirma sahasinda herhangi bir kurulus¢a yapilmig bir harita varsa ve tamamu
yonetmelik hitkiimlerine uygun ise bu haritadan kopya cekilerek plandan ve dayanag
belgelerinden istifade edilir. Timi ile kullanmak mimkiin degilse, faydalanilabilecek kadariyla
plan sabit nokta, malik hissesi vb. belgelerinden ayri ayri istifade edilir.

e Hicbir harita yoksa;

Kamulastirma sahasinda higbir harita bulunamadi ise kamulagtirma plam yonetmelik
hiikimlerince yeniden yapilir. Kadastro ve tapulama gormeyen yerlerde ilgili planin miilkiyet
sinirlant galigmayi yapan kurulug tarafindan tesbit edilir. Kismen iglem sahasi icine giren tasinmaz
mallarin tamaminin simrlan tesbit edilerek 6lgmekle beraber calisma sahast disinda kalan parga ok
biyiik ise calisma sahasin sinirlarindan sonra 100 m.ye kadar olan cevre igindeki smirlar

olciilmiis olacaktir.



Kamulastirma Genisliginin Belirlenmesi

Kamulastirma sininnin standart koridor genigligi karayollan geometrik standartian tablosu (

esas alinarak belirlenen yol siniflar ile yolun otoyol, deviet yolu veya il yolu olmasi
dikkate alinarak belirlenen kamulastirma geniglikleri Taginmazlar Bagmuhendisligince belirlenir.
Genellikle standart olarak kullanilan kamulastirma koridor genigligi yol orta ekseninden paralel,
simetrik veya asimetrik 20m+20m=40m, 20m+15m=35m, 25m+25m=50m, 30m+30m=60m
olarak belirlenir. Geometrik standartlara gére belirlenen kamulagtirma genigligi genel durumlar
icin gecerlidir. Belirlenen standartlar arazideki sev genigligi, imar planindaki yol geniglikleri gibi
nedenlerile degistirilebilir. Halihazir alim, onayh sevli proje ve enkesit degerleri, imar planindaki
yol geniglikleri, glzergahtaki parsellerin niteligi gibi bircok faktdrin kamulastirma genigligine
etkisi vardir. Ornegin imar plani olan yerlesim alanlannda eder imar planindaki imar yolunun
genigligi yeterli ise kamulastirma koridoru imar planindaki yol genigligi kadardir. Karayollari
Genel Madurligu Etat, Proje Ve Cevre Dairesi Bagkanligi tarafindan yapilan veya yaptirilan yol, yan
yol, kavsak, yol genigletme vb. projeler ve guncel halihazir ahma gore standart belirlenen
kamulastirma genisliginde degigiklikler olabilir.



Kamulastirma Simr Tanomu:

KamulaStirma sinirimin mevzuatta tanimi kasith kalsa da karayollar kamulastirma planlan icin kamulastirma siminine; “vol orta eksenin sad ve solunda
belirlenen standart kamulastirma genislidi ve karayollarinca vapiimas: planianan proje ve tesisler, imar planfari, glizergahtaki dijer idarelerin ve
kigilerin yaptig dzel plan, proje ve uygulamalar, giincel halihazir alim gibi kamulastirmaya etki edebilecek her tiirli etmen géz dniinde

bulundurularak kamulastirmamin basladid verden bitimine kadar kesintisiz devam eden cizgiler 5eklinde tarimlayabiliriz.

Kamulastirma simir tamamen teknide, mevzuata ve yoruma dayali bir kavram olup standart bir genislidide yoktur. Cogu durumda tamminda

bahsedildidi gibi yol eksenine paralel gitmez. Genelde parselin prajedeki durumu, kamulastirma sonrasi clusan durumun teknigine gére yorumlanir.

K.amulastirma sdrecinin en dnemli noktalarindan birisi kamulastirma koridorunun belirdlenmesidir. Bu adimda yvapilacak her tirlii hata kamulastirma

sirecini etkileyen bir unsurdur. Bu nedenle olzbildiince titiz ve eksiksiz calisiimas: gereklidir.

Imar ve micavir alan sinirlar icerisinde veya disarisinda kaian kesimlerde yodun bir yapilasma var ise kesitler gizden gecirilir, ilgili
basmidhendislikler (Etit Proje¥amm vb.) ile mutabakata varilarak yeni kesitlere ve projeye gdre kamulastirma sinirlan belirlenerek sik sik Kapsam

Daraltma planlarimin yamlmas: ile gereksiz bina kamulastirmalarindan kagimlmalidir.



Ornegin;  TEIAS  vyada
yuklenici firma, Direk yeri
kamulastirmalarinda onayli
direk tevziat cizelgesi ile
hat karakteristigi ve buz
yuku bolgesine gore gabari
hesaplarini yaparak, direk
tipi ve numaralarina gore
kamulastirma alanlarini
hesaplayacaktir.

L)

g- Gabari: Alttaki formiile ve gekle gdre hesaplanarak TEIAS lehine kurulan irtifsk hakd

alamdir.
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m=i_stjmlak edilen direk alam (direl: tiplerine gére 1$ SAHIBI tarafindan verilir.)
&= Ik direk: arazmdaki mesafe

b=Konzol boyu

e= Emnivet mesafesi

U= 8ag ve sol rtifak halda smm gemiglit toplam

= Maksimum Salvum vet+emnivet mesafes

5= Toplam irtifak alam
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Ada Parsel Hesap Alan Nokta No Y X

21 _ DART 80672 |STS554 554 119 4533 292

12130471 554 .21 4538 508

| 2130232 o554 jaw 4538. 300

2130233 554 153 4538 3125

| ST.555 6554 '03 4538. 9.57

Sekil 16. Fiziksel ve yasal nesne olarak ENH tesisi : (a) ENH tesis1 gériintiisinden bir
kesit (b) arazi izerinde kurulan irtifak hakkinin smnirlarini gésteren tescile
esas plan ve (c) wrtifak hakkinin yiizélgiimi ve sinirinin kése koordinat (X ve

Y) degerlen
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_ KAMULASTIRILACAK TASINMAZLAR UZERINDEKI
MUSTEMILAT TESPITI VE MUSTEMILAT TUTANAGI YADA
TASINMAZ TESPIT FORMUNUN DUZENLENMESI

Kamulastirilacak tasinmaz Uzerindeki ekonomik deger ifade eden
agag, yapl, tesisler genel olarak muistemilat olarak isimlendirilirler.
Kamulastirma plani hazirlanirken ayni zamanda kamulastirilacak
tasinmazlar ve Gzerindeki degeri olan mistemilatlarin tespiti yapilir.

Taginmalarin zemin bedelinden ayn olarak, Uzerindeki mustemilat ile bedelleri
tespit edilmek suretiyle hak sahiplerine 6denmesi gerekir. Taginmazin bagkasi
adina tapulu, sahipsiz ve/veya zilyedi tarafindan edinim kosullarini tagimamis
olmasi tespitlerin yapiimasina ve bedellerinin hesaplanmasina engel degildir.
Bu maksatla, hem mistemilatin, hem de bunlarin sahiplerinin belirlemesine
yonelik calismalar yapilir. Bu calismalar sirasinda KK'nun 19. maddesine
26.05.2004 tarih ve 5177 sayih Kanunla eklenen “ Bagkas! adina tapulu,
sahipsiz velveya zilyedi tarafindan iktisap edilmemis yerin kamulagtirmasinaa
binalarin asgari levazim bedeli, ajaglarin ise 11 inci madade gercevesinde takdir
olunan bedeli zilyedine édenir”fikrasi hikmu de dikkate alinir.

Calismalar, ilgili kdy/mahalle muhtar ve azalan ile uzman personel olarak
ziraat, ingaat ve haritaci elemanlardan olusan bir heyetce yapilir ve bu heyete
isin Ozellijine gére baska mesleklerden de uzman kigiler katilabilir. Ayrica
tespitler sirasinda migtemilat sahiplerinin de hazir bulunmalari istenir.



Mustemilatlarla ilgili olarak tespit agamasinda su hususlara dikkat edilmelidir.

-Zemin maliki ile mistemilat sahipleri ayni kigiler olabilecegi gibi
farkli kigiler de olabilir.

-Yapi ve tesislerin, kamulagtirilacak parsel igcinde kalan kisimlarinin
da Olgdsti yapilmalidir.

-Sinir Uzerine gelenlerin (6zellikle agaglar) parsel sinirlar itibariyle
hangi parsel icinde kaldiji dikkatlice tespit edilmelidir.

-Yapilarin kiymet takdirine esas olmak tlizere oturum alanlari, kat
adetleri, yapi cinsleri ve yapim yili ile kullanim amaci belirlenmelidiir.

-Duvar ve ihata duvar gibi tesislerin boyu, eni, yliksekligi ve niteligi
ile sinir lizerine gelen duvarlarin hangi tarafa ait oldugu tespit
edilmelidir.

-Adaclarin yasi, kuturu, cinsi ve sayilari belirlenmelidir.
-Tespitler parsel bazinda yapiimalidir.

-Kamulastirma konusu tim parsellerin gezilip goraldigund
gdstermek bakimindan, lzerinde mdgtemilat olmasa dabhi, listeye
parsel numarasi yazilip kargisina “mistemilat yoktur” ibaresinin
yazilmasi faydalidir.



TESPIT FORMU
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Karayollari Genel Mudurlugunce

Gzerindeki etkili mahsul, dikili agaclar ve yapilar heyetimizce tespit edilmistir.
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Kullanim Durumu

Topografik Yapi
(Egimi, Yona)

Sulanma Durumu

Verimli Top. Taban Suyu
Sel, Su Baskini,
Tashk Sorunu Deprem

Ulasim Durumu

Naf. Yoguniugu

Kiylya Rekreasyon
Alanina Yakinhgi

Toprak Verimliligi Uygulanan
Munavebe
Imar Durumu Sistemi

Belediye Hizmetlerinden Yararlanma Durumu

Var Yok Var Yok

Hizmeti Aydinlatma Hizmetleri

Diger Hizmetler
Arazilerin Etrafi
Meskun mu?

Kanalizasyon Hizmeti

Co6p Toplama ve Cevre Temizligi

Ulasim ve Yol Hizmeti

Taginmazin Uzerindeki Tek Yillik ve Gok Yillik Uriinler

Kamulastirma Siniri Iginde
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MUSTEMILAT TESPIT CETVELI VE TUTANAGI

WMo gési:o .. oo Koy/Mahallesi ................................
Paf | Ada | Par | MUSTEMILAT (Yapi,tesis,agaclar vb) Mistemilat [ Degeri™®
No | No | No _sahibinin®’ YTL

Cinsi | Adet | Kiymetini etkileyen | Ismi Imza
ozellikleri Sli
123 | 34 Kavak | 1 Yasi 8, kutru 32 cm, boy | Metin | ......... 4,80
(tahmini) 7m Cetin
Kavak | 1 Yasi 12, kutru 50, boy 5,50
(tahmini) 11m
Kuyu 1 Artezyen 22,00
Duvar |1 0.50 cm en, 120 cm yulk, 45,00
82 m uzunluk briket ihata
duvari
TOPLAM ............................ 7730
124 | 12 | Kagir 1 (12.10x8.20) m. ebath|Hasan |......... 7.560,00
Bina 3.00 m. yukseklik, kiremit | Atsiz
cati, yapim yili 1995
124 | 16 Mdustemilat yoktur
127 | 3 Mustemilat yoktur

Yukaridaki cetvelde ayrnintilari yazili muastemilatlar,arazide gezilip géralmek
suretiyle tarafimizdan tespit edildigine dair tutanaktir ..../...../200..

Tanm iVilge Mudurlaga Kamulastirmayi Yapan Idare
Yetkilisi Yetkilisi
(isim-imza) (isim-imza)
................ Koéy/Mah Muhtar Aza Aza Halktan
(isim-Imza) - . (Isim-imza) (isim-imza) (isim-imza)

yixt

%7 Tespit sirasinda hazir bulunmalari halinde imzalar alinir.
“® Degerler Tarim I/ilge Mudurltgu yetkilisince ve uzman kigilerce tespit edilir




HAZIRLANAN DOSYALARDA BULUNMASI GEREKEN BELGELER

TEKNIK DOSYA

Kadastro goren yerlerde;

Dosya onay kapagi

Kamulastirma plani(haritasi)

Yer kontrol noktalar1 (YKN) ve some noktalar1 koordinat listesi
Yer kontrol noktalari roper krokileri

Kurp hesaplari

Sayisallastirilan parsellerle ilgili koordinat listesi

Alan hesaplari

Olcii krokileri

Tescil bildirimleri(beyannameleri)

Adres listeleri

Miistemilat listesi ve tutanaklari

Proje tadilatiyla ilgili belgeler,

Tapu kayitlar listesi (Tapu Sicil Miidiirliigiince onayli)

CD ortaminda tasinmaz listesi



HAZIRLANAN DOSYALARDA BULUNMASI GEREKEN BELGELER

TEKNIK DOSYA

Kadastro gormeyen verlerde;

Dosya onay kapadi

Kamulastirma plani

Zilyetlik tespit tutanaklari

Yer kontrol noktalari ve some noktalar koordinat listesi
Yer kontrol noktalar réper krokileri

Kurp hesaplari

Savyisallastirilan parsellerle ilgili koordinat listesi
Alan hesaplari

Olct krokileri

Tescil bildirimleri (beyanname)

Adres listeleri

Mistemilat listesi ve tutanaklari

Proje tadilatiyla ilgili belgeler,

CD ortaminda kamulastirma plani

Bilirkisi yemin tutanaklar

CD ortaminda tasinmaz listesi
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Kamulastirma




Kamulastirma

B

A, C ile gosterilen alanlar 126 nolu parselin kamulastirmadan arta kalan alanlari, B ise
kamulastirilan alanidir.
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HAZIRLANAN DOSYALARDA BULUNMASI GEREKEN BELGELER

Idari dosya icerisinde bulunmasi gereken belgeler

Bilirkisilerle ilgili yazismalar ve yemin tutanaklarinin érnegi,
3402 sayili kanunun 16. maddesi kapsamindaki yazismalar,
Ayni itilafli tagsinmazlarla ilgili yazismalar,

Ilgili idarelerle yapilan tim yazismalar,

Ilgili diger yazilar

Idarece gerekli kontrol, cogaltma ve onay islemlerini miiteakip teknik dosyada bulunan alti
cizili belgeler idarenin talep yazisi ekinde asagida belirtilen belgelerle birlikte li¢c takim ve dosya
halinde ilgili Tapu Kadastro Mudurligune verilir.

Kamulastirma karar (Kamulastirma karari kadastro kontroliinden gecen belgelere gore alindigindan
kamu yarari karari veya bu karara gerek olmayan durumlarda idarenin kamulastirmaya baslama
yazisi da yeterlidir)

Yuklenici firma veya serbest calisan harita ve kadastro muhendisi ile yapilmis is yapim sdzlesmesi
Kadastro Midurliginden alinan ve isin yapiminda kullanilan belgelerin tahsilat makbuz érnekleri
Kamulastirma haritasi (3 adet)

Olgii krokisi

Parsellerin kamulastirilan ve kamulastirilmayan kisimlarinin ytz élgiumlerini gésteren hesap cetvelleri
Yeni tesis edilen nirengi ve poligon noktalarina ait tim 6Igu bilgileri

Yapim asamalarini ve karsilasilan durum ¢ézimlerini anlatan teknik rapor ve fihrist

Bu dosya Tapu Kadastro Mudirlugince ilgili teknik ydnetmelikler, genelgeler, yonergeler,
talimatlar, Tapu Kadastro Genel Mudirltga ile ilgili idareler arasinda yapilmis olan protokoller ile
Tapu Sicil Tizagundn ilgili hiikiimlerine gére kontrol edilir ve onay islemlerini miteakip kamulastirma
kesinlik kazanir.



